
Коrrгрольна qша DF58793Е4F8004Е5ВСЕ659F5FА 57 бС| С7 47 95ВЗЗ

Iнформацiю пiдтверджую.

Додаток 6

до Порядку надання звiтностi фiнансовиш компанiями,

фiнансовlтми установами - юридичними особами публi,шого
права, довiрчими товаристваl\4и, а тмож юридичними
особами - суб'еюами гOсподарювшня. якi за cBoiM правовим

статусом не с фiнансовими установами, але маюъ визначешу

зtжонами та Еормативно-правовими аrгашл,Щержфiнпостryт

або Начкомфйпослуг можливiсть надавати послуги з

фiнансового лiзинry (пiдrrуrкт 1 пуякry 9 розлiтry I I I )

Iнформацiя фiнансовоi установи за IV квартал квартал 2018 року

Тиryльний аркуш

Посада Цирсктор

ГIрiзвище, iм'я, по батьковi Погребной Bimop Петрович

ПИпис

Щата z,7.02,2019

Контаюна особа з питапь складепоi iнформаuii

Прiзвище, iм'я, по батьковi : Iупрун Маргарита Миколаiвна

Посада Головний бухгалтер

liдроздiл Вiмiл бухгалтерського облiку

Гелефон iз зазначенням коду ММТЗ J44 278 87 21

скооочене найменyвання юридичноi особи кп "ФIнАнсовА компАнIя "житло_IнвЕст"

[ дентифiкацiйний код за еДРПОУ ] 2855406

Серiя та номер,Щовiдки про взяrтя на облiк
юоиличноi особи

Фк

Вид фiнансовоi послlт1.1

[2.25) Залучення фiнансовою компанiею коштiв фiзичних осiб-устаяовникiв управлiння маЙном для

фiнансувiння об'iкriв булiвничтва таlабо здiйснення операцiй з неруiомiстю (за 1тlови trтрим:lш
вiдповiдноi лiцензiO
(1з.02.13) упрАвлIння уАйном дJUI  ФIнАнсувАння оБ,ектIв БудIвництвА тыАБо
iдйснЁння опЕрАцй з нЕрухомIстю вIдповIдно до зАкону укрАНи * про

ФIНАНСОВО_КРЕДИТНI  МЕХАНIЗМИ I  УI IРАВЛIННЯ МАИНОМ ПРИ БУДIВНИЦТВI  ЖИТЛА ТА
ОПЕРАЦUЖ З НЕРУХОМIСТЮ"

на 31.12.2018

Перелiк документiв паперовоi форми (iз зазначеrrням cTopiнoк) та файлiв електроЕноi формн, що додаюТься:

1. .Щолаток 6. Iнформачiя фiнансовоi установи
2. Додаток 7. ,Щовiдка про обсяг та кiпькiсть укладених та викоЕацих договорiв з наданшI  фiнансових посJIуг

3. Ф1. Баланс

4. Фl - Баланс (Фонди)

5. Ф2. Звiт про фiнансовi результати
6. Ф3. Звiт про рух грошовr-{ r( коштiв (за

7. Ф4. Звiт про власний капiтап

Керiвник фiнансовоi установи погпебной Вiкгоп Пеmович

(п.I . Б.)
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Одиниця вимiру: тис. грн. без десяткового знака
Складено (зробити позначку < v>  у вiдповiднiй клiтинчi):
за положенням (стандартами) бухгалтерського облiку
за мiжнаролними стандартами фiнансовоi звiтностi

Баланс (Звiт про фiнансовий стан) без ФФБ
на 31.12.2018 р.

[ одаток l

flo Нацiонаrьного положення (стандарту) бухгалтерського облiку
1 < Зага,rьнi ви\ Iоги lo фiнансовоТ звiтностi>

Коди

l9 0l 0l

J2855406

8039100000

150

64.99

N9 1 Код за у 1801001

Актив Код

рядка

на початок звiтного
перiолу

На кiнець звiтного
перiолу

1 2 J 4

I . Необоротнi активи
Нематерiальнi активи: 000 | 7 10

первiсна BapTicTb 001 646 642
накопичена а] \ tортизацlя 002 629 бз2

Незавершенi капiтальнi iнвестицii 005
OcHoBHi засоби: 0 0 475 l 04з

первiсна BapTicTb 0 l 25 58 3386
знос 0 2 208з 2з43

Iнвестицiйна неру< ом icTb 0 5

!овгостроковi бiологiчнi активи 020

Довгостроковi фiнансовi iнвестицii:
якi облiковуються за методом участi в капiталi iнших пiдприсмств 030
iншi фiнансовi iнвестицii 035 344

Довгострокова дебiторська заборгованiсть 040
Вiдстроченi податковi активи 045
Iншi необоротнi активи 090
Усього за роздiлом I 095 836 l053

I I . Оборотнi активи

Запаси l l00 з90266 390394
в п.ч:  вttробнччi запасu ]01 ] 57 239

незаве рurc не Bttp обнчrlпrc о 1 102
zопхова проdукцiя l 103
пховарu 1 ] 01 з90 ]  09 390155

поточнi бiо.rогiчнi активи l1l0
Векселi оtержанi l l20
Дебiторська заборгованiсть за продукцiю, товари, роботи, послуги l\ 25 2472 1,184

flебiторська заборгованiсть за розрахунками:
за видани] \ lи авансами l l30
з бюджетом l 135 l2 l8
у тому числi з податку на прибyток 1 136

Дебimорська заборzованiспlь iз нарахованuх dохоdiв 1 110 67] 1 170
[ ебiторська заборгованiсть за розрахункаrtи iз внl,трiшнiх
розрахункiв

l l45

Iнша поточна лебiторська заборгованiсть l 155 4| 8457 559709
Поточнi (liHaHcoBi iнвестицiТ l 160
Грошi та ix еквiваленти l l65 з64778 | 25,760
в п.ч,:  еоmвка 1 166

рахункч в банках 1 167 з61778 ]  25760
Ецтрq., bt айбутнiх перiодiв l l70 зlз
Iншi оборотнi активи l l90 l 8298 168l7
Усього за роздiлом I I l r95 l195267 1095652

I I I . Необоротнi активи, утримуванi для продажу та групи вибуття l200

Баланс 300 sб l nq67oý



l l p,] ,Ttrit: iiel t t,t > i

Пасив Код

рядка

на початок звiтного
перiолу

на кiнець звiтного
перiолу

I . Власний капiтал

Зареес,трований (пайовий) капiтал 400 645000 645000
Внески до незареестрованого статутного капiталч 401
Капiтал у дооцiнках 405

Додатковий капiтал 4l0 192з42 197з5з
Резервний капiта,т 4l5 38з24 з8966
нерозподiлений приблток (непокритий збиток) 420
неоплачений катriтал 425
вилччений капiтал 4з0
Усього за роздiлом I 495 875666 881319

I I . Щовгостроковi зобов'язання i забезпечення
Вiдстроченi податковi зобов'язання 1 500

Щовгостроковi кредити банкiв 1510
Iншi довгостроковi зобов'язанrrя 1515

,Щовгостроковi забезпечення 1520
L{ iльове фiнансування l525 l5| ,742 | | 4629
Усього за роздiлом [ I 1595 | 5l742 l| 4629

I IL Лоточнi зобов'язання i забезпечення
KopoTKocTpoKoBi кредити банкiв 1600
Векселi виданi 1605
Поточна кLедиторська заборгованiсть за:

довгостроковими зобов'язаннями 610
товари, роботи, послуги 615

,7
55

розрахунками з бюджетом 620 406 1678
у тому числi з податку на прибуток 621 59 l42з
розрахунками зi страхування 625
розрахунками з оллати працl 630 13 2з

Поmочна креdumорська заборzованiсmь за оёерэюанtl-мч аванса]4ч 1 635 7 82
п о m оч н а кр е duп орс ьк а з аб ор е о в aHi с п,lь з а р озр аху н ка j llu з
учосL!Llка,| lLl 1 640

Поточна кредиторська заборгованiсть iз внутрiшнiх розрахункiв 1645
поточнi забезпечення l 660 2,7з 503
Дqцод" майбутнiх перiодiв 1665
Iншi поточнi зобов'язання 1690 167989 9841б
Усього за роздiлом I I I 1б95 168б95 100757

l\ '. Зобов'язання, пов'язанi з необоротндуffigцци,
утрим} ,ваними для продажуl та rчffiiiй;JЁfth\ 1700

Баланс lz,"ý',{ jЖФ&\ 1900 1 19б103 1096705

Керiвник

Головний бухгалтер

;У ?,lffiд99о} ;6
,9(lft,df?;тf,фFd,jЗý

ж

Погребной BiKTop Петрович

Чугtрун Маргарита МиколаТвна

1Визначасгься 
в порядку, встzлновленому центральним орг2lном

виконавчоТ влади, що ремiзуе дер} кавну полiтику у сферi статистики



Щата фiк, мiсяць, число)
коМУI IАльнЕ ПЦПРиеМсТВо (ФI I IАнсоВА коМI IАнlя (житЛо-

Пiдприемство IнВЕсТ> виконАвчого оргАнукиiвсiйътйiё; I l-отйй-к-йБськоi за сщрпоу

(найменування)

ý'ý1:* л* вхt* trtян "itс:д; : tтsп i

Ко
19 l01 I0t

3285540б

Звiт про фiнансовi результати (звiт про сукупний дохiд)
за 2018 piK

Форма Nэ 2 Код за ДКУД lТSOЮФ

I . ФIНАНСОВI  РЕЗУЛЪТАТИ

Стаття Код

рядка

за звiтний

перiод

за аналогiчний
перiод попереднього

року
1 2 J 4

Чистий доход вiд реалiзацii продукцii (ToBapiB, робiт, послуг) 2000 37886 з 887
Собiвартiсть реалiзованоТ продукцiТ (ToBapiB, робiт, послуг) 2050 (зз092) (1597)
Валовий:

прибуток 2090 4,794 2290
збиток 2095

Iншi операцiйнi доходи 2| 20
Адмiнiстративнi витрати 2lз0 (5040) (з929)
Витрати на збут 2150 (404,7) (3560)
Iншi операцiйнi витрати 2180 (906з) (218)
Фiнансовий результат вiд операцiйноi дiяльностi:

прибуток 2| 90
збиток

,Щоход вiд участi u ou.ri* i
2195 (1 зз56) (5417)

2200
Iншi фiнансовi доходи 2220 21 189 8607
Iншi доходи 2240 ,7

JJ
в m.ч. doxid Bid блаеоdiйноi dопол,tоzu 111l

Фiнансовi витрати 2250
Витрати вiд 1частi в капiтаrri 2255

Iншi витрати
22,70 (7)

Фiнансовий результат до оподаткування:

прибуток 2290 7840 з216
збиток

2295

Витрати (лохiд; з податку на прибуток 2з00 (l42з) (579)
прибуток (збиток) вiд припиненоi дiяльностi пiсля
оподаткування 2з05

Чистий фiнансовий результат:
прибуток 2з50 64| 7 26з,|
збиток 2з55



П. СУКУПНИЙ ДОХIД

Стаття Код

рядка

за звiтний

перiод

за аналогiчний
перiод llопереднього

року
1 2 J 4

Щооцiнка (уцiнка) необоротних активЬ 2400

,Щооцiнка (уцiнка) фiнансовlо<  iнструплентiв 2405

Накопиченi KypcoBi рiзницi 24l0
Частка iншого сукупного доходу асоцiйованих та спiльнш<
пiдприсмств 24l5

Iнший сукупний дохiд 2445

Iнший еукупний дохЦ до оподаткування 2450

податок на прибуток, пов'язаний з iншlд,t сукупним доходом 2455

Iнший сукупний дохЦ пiсля оподаткування 2460

Сукупний дохiд (сума рядкiв 2З50,2З55 та2460) 2465 64| ,7 26з,7

I I I . ЕЛЕМЕНТИ ОПЕРАЦIЙНИХ ВИТРАТ

Стаття Код

рядка

за звiтний

перiод

за аналогiчний
перiод попереднього

року
1 2 J 4

Матерiальнi затрати 2500 ,711
526

Витрати на оплаry працi 2505 61з8 5041

Вiдlахрання на соцiальнi заходи 2510 l5| 2 1 | 28
Амортизацiя 25l5 212 10з

Iншi операцiйнi витрати 2520 42009 2506

Разом 2550 5l242 9304

IV. РОЗРАХУНОК ПОКАЗНИКIВ ПРИБУТКОВОСТI  АКЦIЙ

Стаття Код

рядка

за звiтний

перiод

за аналогiчний
перiод попереднього

року
1 2 .э 4

Середньорiчна кiлькiсть простих акцiй 2600

Скоригована середньорiчна кiлькiсть простих акцiй 2605

Чистий прибуток (збиток) на одну просту акцiю 26l0
Скоригований чистий прибуток (збиток) на одну просту акцiю 2615

Диъiденди на одну просту акцiю jеrщз\ 2650ffiW
ребной BiKTop Петрович

рун Маргарита МиколаiЪна

I 'l; : tt,tc:* xT* Ti.: rx дс;ла,l lsл,



КО]VIУНАЛЬНЕ ПЦПРИ€МСТВО (ФIНАНСОВА КОМПАНIЯ
Пiдприемство < житлО-IнвЕст)виконАвчогооргАнукиiвськоiмIськоi

J4ди (киiвськоi \ r lcbKoi дЕржАвноi АдмtнlстрАцli)

ll1: tэдоtlхселltiя дttлatll(а l

19 | 0l 01

3285540б

,Щата (piK, мiсяць, число)

за едрпоу

(найменування)

Звiт про рух грошових коштiв (за прямим методом) без ФФБ
за 2018 piK

Форма J\b З КодзаДкуд ПsOюТ4

Стаття
Код

рядка

за звiтний
перiод

за аналогiчний
перiод

попереднього року
l 2 з 4

I . Рух коштiв у результатi операцiйноi дiяльностi
Надходження вiд:

Реалiзацii продукцii (ToBapiB, робiт, послуг) 3000 8459 528з
Повернення податкiв i зборiв з005

у тому числi податку на додану BapTicTb з006

Щiльового фiнансування з010 5 6
Надходження вiд отримання субсидiй, дотацiй з0l 1

Надходження aBaHciB вiд покупцiв i замовникiв 30l5 80
Надходження вiд повернення aBaHciB з020
Надходження вiд вiдсоткiв за залишками коштiв на поточних

рахунках
з025 54,78 2668

Надходження вiд операцiйноi оренди з040
iншi надходженIuI з095 1 84878 5з656
Витрачання на оплату:
ToBapiB (робiт, послуг) 3 100 (3698) (3455)

Працi J 05 (5573) (4029)

Вiдраryъань на соцiыtьнi заходи J 10 (1518) 1 105)
Зобов'язань з податкiв i зборiв J 15 (з258) (6,70,7)

Витрачання на оплату aBaHciB з5 (2з620,7) 177160)
Витрачання на оплату поверненнrI  aBaHciB J 40
Iншi витрачанrrя J 90 (1 86729) (216688)
чистцй рух коштiв вiд операцiйноi дiяльностi 3195 (238083) (347531)
I I . Рух коштiв у результатi iнвестицiйноi дiяльностi
Надходження вiд реалiзацii:

фiнансових iнвестицiй з200
необоротних активiв з205 з4

Надходженлля вiд отриманик:

вiдсоткiв з215
дшiдендiв з220

Надходження вiд деривативiв з225
Iншi надходженIuI з250
Витрачання на придбання:

фiнансових iнвестицiй з255

необоротних активiв з260 (935) ( 15l
Вцплати за деривативами з210
Iншi платежi з290 (28)

Чистий рух коштiв вiд iнвестицiйноi дiяльностi 3295 (935) (145)

I I I . Рух коштiв у резyльтатi фiнансовоi дiяльностi
Надходження вiд:

власного капiтагу зз00 500000

оцимання позик зз05
Iншi надходженнrI зз40
Витрачання на:

викуп власних акцiй зз45

погашення позик зз50
сI Iлату дивiдендiв зз 55 1 l7)
сплату вiдсоткiв зз60

Iншi платежi зз90
Чистий рух коштiв вiд фiнансовоi дiяльностi 3395 499883



j{ Oла,гj(i}  j

/ Стаття Код

рядка

за звiтний
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Щодаток 1

До Нацiонального положоЕня (стандарту) бухгалтерського облiку
1 < загальнi вимоги до фiнансовоi звiтностьi

комунАльнЕ пцпри€мство < ФIнАнсовА комIьнIя 
Щата (piK, мiсяць, число)

зае,ЩПОУ

заКоАТУУ

заКоПФГ

за КВЕ{

Коди

19 0l 01

32855406

8039l00000

150

64.99

Пiдприел,Iство

Територiя рАЙон
Органiзашiйно-правова форма
господарювання

вид еконоrtiчноi' дiяльностi

Середня кiлькiсть працiвникiв 1

КОМУНАЛЬНЕ ПIДПРИ€МСТВО

Наданпя iнших фiнапсових послуг (KpiM йраýБанняБ
пенсiйного забезпечецня), H.B.i.y.

32

Алресц телефон 01601, м. КиiЪ, вул. ВолоЙЙБька, N! 42,тел.20| -20-41
Одиниця вимiру: тис. грн. без десяrкового з"ака
Складено (зробити позначку < v>  у вiдповiднiй клiтинцi):
за положенtшм (стандартаlr.rи) бухгалтерського облiку
за мiжнародними стандарта-п,rи фiнансовоi звiтностi

Баланс (Звiт про фiнансовий стан) ФФБ
на З 1.12.20l8 р.

(ЖиТло-IнвЕст>  виконАвчого оргАну киiвськоi MICbKoi
рдди (K[ liBCbKoi MICbKOI  дврждвноi АдNI IнIстрдl lrir

Актив

aNq l КодзаДКУД | 1S0l001

Код

рядка

на початок звiтного
перiоду

На кiнець звiтного
перiоду

1 2 3 4
L Необоротнi активи

Нематерiальнi активи: 000
первlсна BaDTlcтb 001
накопичена амортизацiя 002

Незавершенi капiтальнi iнвестицii 005
UcHoBHl засоои: 0l0

первlсЕа BaDTlcTb 011
знос

012
Iнвестицiйна Hep} xoMicTb 015

UUl
1020

Довгостроковi фiнансовi iнвестицii:
хк1 ouJllкоtsуються заметодом участl в капiтапi iнших пiдприсмств 030
iншi фiнансовi iнвестицii 0з5

довгострокова дебiторська заýоргованiсii 040
DlлL l рUчgнl ! lола l ковl rI ктиви 045

090

095

1 l00
б lll,ч. вuроонuчl запасLl 1]01

]  l02
]  103

]  ] 01
поточнi бiологiчнi активи 10
Jскселr одержанl l| 20

лlul l UpLbK4 J4UUpl UBaHlc'r,b за пDодvкшIю- тоRапи ппhпти пппп,гrr

Д.бirор.r* u
за виданими авансами

1 l25

1 1з0 14641,7 139490
J UruллЕlUм

у тому 
"r.ni 

. пййпу 
"аiйблrо*

1 135

l 1зб
ц е u l r r l u рс о k(l Ju u о р z ов а н lc п1ь lз н ар ах ов aчllx d ох о di в 1 l40
лсOlторська заооргованlсть за розрtжуЕками iз внутрiшнiх
розрахчнкiв 1 145

леOlторська заооргованlсть 55
Поточнi фiнансовi iнвестицii l 160
Грошi та Ц еквiваленти

1 165 з272 59з7
66

рахункu в банках ] ] 67 Jz /  z 5937
D и l рd l и Nlаиuу гнlх перlодlв

1 70
Iншi оборотнi активи l 190
Усього за роздiлом I I 1195 149689 l45427
I I I . Необоротнi активи, утримуванi для продажу та групи вибуття 1200

Баланс
1300 149689 | 45427

JJl01,1чHl активи

mоварu



i i glil"lt i)it".iicli l t l > r . i{  i ] lil,i,liil ý

Пасив Код

рядка

на початок звiтного
перiоду

На кiнець звiтного
перiоду

I . Власний капiтал

Зареестрований (пайовий) капiтал 400
Внески до незаресстрованого статутного капiталч 401

Калiтал у дооцiнках 405

Додатковий капiта-ll 410
Резервний капiтал 415
Нерозподiлений прибуток (непокритий збиток) 420
неоплачений капiтал 425
Вилуrений капiтал 430
Усього за роздiлом I 495

I I . !овгостроковi зобов'язання i забезпечення
Вiлстроченi податковi зобов'язання l 500

довгостроковi кредити банкiв l 510
Iншi довгостроковi зобов'язання 1 515

,Щовгостроковi забезпечення l 520
L{ iльове фiнансування | 525 l49689 14542,7
Усього за роздiлом I I 595 149б89 l45427

I I I . Поточнi зобов'язання i забезпечення
KopoTKocTpoKoBi кDедити банкiв 1 600
векселi виданi 1605
Поточна кредиторська заборгованiсть за:

довгостроковими зобов'язаннями 610
товари, роботи, пос.п)z| и бl5
розра,\ унками з бюджетом 620
у тому числi з податку на прибуток 621

розрахунками зl страхування 625

розрiжунками з оплати працi 630
Поmочна креdumорська заборzованiспtь за оdерэtсанulvru aBaHcawu 1 бз5
П оп,t о ч н а кр е d t l п ор с ь к а з аб opz ов ан ic m ь з а р оз р аху н KaJ| ,lLl з
учаснLtк&\ ,llt

l6,/0

поточна кродиторська заборгованiсть iз внутрiшнiх розрахчнкiв 1645
поточнi забезпечення 1 660

Доходи майбутнiх перiодiв 1665
Iншi поточнi зобов'язання 1690
Усього за роздiлом I I I 1695

fV. Зобов'язання, пов'язанi з необоротними активами,
утримуваними для продажу, та грyпами вибyття

1700

Баланс 1900 149б89 145427

Керiвник
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" 
порядку, встановленому центральним органом

виконазчоТ влади, що реалiзуе державну полiтику у сферi статистики



примIтки до ФIнАнсовоi звIтностI  комунАльного шдприемствд
(ФIНАнсовА компАнUI  (жиТЛо-IнВЕСТ) виконАвчого оргАну киiврдди

(киiвсъкоi MIcbKoi дЕржАвноi АдмIнIстрАцI I ) 2018 PIK
(в muсячах zpuBeHb)

1. Загальна iнформацiя про Фiнансову компанiю

Найменування

Украiнською 74овою повне: комунАJIьнЕ пIдприемство кФIНднсовд компднUIКЖИТЛО-IНВЕСТ) ВИКОНАВЧОГО ОРГАНУ КИiврАди (киiвськоi мIсъкоi
дЕржАвноi АдмIнIстрАцI I ).
Украtнською мовоЮ скорочене: КП кФIНднсовд компднIЯ (ЖИТЛо-IнВЕСТ)

Юраdачнай сmаmус
КП кФIНАнсовА компАНUI  кЖИТЛо-IнвЕсТ >  (dалi - Фiнансова коtппанiя) е юридичноюособою з моменту державноi реестрацii, створеЕе рiшенням КиТвради вiд 18.12.2003 рокуNs275l| 150 кПро створеншI  комунального комерцiйного пiдприемства кФiнансова компанiя< Житло-iнвест>  та лiквiдацiю госпрозрахуЕковоi органiзацii кЖитло-iнвест> .
компанiя зареестрована державною адмiнiстрацiсю Шевченкiвського району в м. Киевi02.02.2004 року вiдповiдно до свiдоцтва про д"р* uuоу реестрацiю J\Ъ 010704 ьiд 02.02.2004
року.
компанiя зареестроваЕа як фiнансова установа вiдповiдно до Розпорядження.щержавноi koMicii
з регулювання ринкiв фiнансових послуг Украihи. Рiшення ль 109 

"lo 
о+ .оз.z004 р. про видачуСвiдоцтва про реестрацiю фiнансовоi установи, реестрацiйний Jrlb 1з100045. Свiдоцтво cepii ФКМ 2 вiд 04.03.2004 р. TepMiH дii Свiдоцтва- безстроково.

господарська дiяльнiсть здiйснюеться вiдповiдно до вимог Щивiлъного та Господарського
кодексiв Украihи, iнших aKTiB чинного законодавства Украiни

3асповнuка

Фiнансова компанiя засЕована на власностi територiальноi громади MicTa Киева та вiдноситься
до сфери управлiння,,щепартаменту будiвництва та житлового забезпечення виконавчого оргаЕуКиiЪськоi MicbKoi ради (КиiЪськоi MicbKoT лержавноi адмiнiстрацii).
Станом на 31 грудня 2018 року 100 %  установчого капiталу Фiнансовоi
територiа_пьнiй громадi м. Киева.

компанrI  належить

меmа diяльносmi
ЗгiднО установчих документiв, Фiнансова компанiя створена з метою активiзацii роботи позалученню коштiв фiзичних та юридичних осiб дJUI  фiнансування масового житловогобудiвництва, будiвництва нежилих будинкiв, об'ектiв соцiальноi сфери; розширенняможJIивостей iнвестрання у будiвництво; надання фiнансових послуг з метою одержання
прибугку;  управлiння фiнансовими активап{ и з метою фiнансування будЬництва.

Преdмеm Diяльносmi

Предметом дiяльностi КП кФIНАнсовА компАНIЯ кЖИТЛо-IнвЕсТ) е зч} лrIення коштiв
установникiв управлiння майном дJuI  фiнансування об'ектiв будiвництва таlабо здiйснення
операцiй з Hep} D(oМicTro. Компанiя для здiйснення своеi дiяльностi отрим€rла необхiдну лiцензiюв порядку, встановленому tIинним законодавством УкраiЪи. Лiцензiя серiя ДВ Jф 614866 вiд
02.10.2012 року.



JpzaH управлiння
щепартамент будiвництва та житлового забезпечення
ради КиiЪськоi MicbKoi державноi адмiнiстрацir).

викоЕавчого органу мlсько1

} I iсцезнжоDlrcення

\ ,fiсцезнаходження Фiнансовоi компанii:
01601 .

YKpaiHa, м. КиiЪ, вул. Володимирська, буд.42,iндекс

зареестрована Фiнансова компанiя за адресою:
iндекс 01601.

УкраiЪа' м. КиiЪ' вул. Володимирська, буд. 42,

Офiцiйнш cmopiHKa в Mepeuci rнmернеm, на якiй dосmупна iнфорлltацiя про Фiнансовукоtппанiю
www.zh it lo-invest. kiev. ual

Кiлькiсть працiвникiв компанii станом наЗl.t2.2О18 року склаJIа 31 особа.
ПоСадовi особи мають вищу економiчну ocBiщu a"Йочruа про пiдвищення ква_пiфiкацii, згiдновимоГ РозпорядЖення,.Щержавноi KoMiciT з регулюваЕня ринку фiнансових послуг УкраiЪи вiд
1,3.07 .2004 року JФ 1 590.
На кiнець звiтrrого перiоду (31.12.2018 р.), компапiя не мае фiлiй, вiдокремлеЕих структурних
пiдроздiлiв та представництв.

ФiНаНСОВа ЗВiТНiСТЬ СКJIаДеЕа 16.02.2019 року та затверджена до випуску 28.02.20| 9р.
директором пiдприемства Погребним В.П.

Е ко н олliчн е с ер е d о в а Iц е, в я коIпу П io пр а елt с mв о з d i й с н ю е d iял ь н i с mь
у 2018 роцi Пiдприемство здiйснюва-гtо дiяльнiсть в умовах нестабiльноi економiчноi ситуацii вкраiъi, Управлiнський персоЕал вживае Bci належнi зzжоди лля пiдтримки стабiльностi
дiяльностi та розвитку Фiнансовоi компанii, однак не може передбачити Bci тенденцii, якiможутЬ впливати на eKoHoMiKy УкраiЪи, а також те, який вплив вони можуть мати на
фiнансовий стан Фiнансовоi компанiт. Майбугнi уп{ ови здiйснення дiяльностi можутьвiдрiзнятися вiд оцiнки управлiнського персоЕtlлу.

2. основи пiдготовки, затвердження i подання фiнансовоiзвiтностi
2.1,. Iдентифiкацiя фiнансовоiзвiтностi
Фiнансова звiтнiсть складена вiдповiдно ло Мiжнародних стандартiв фiнансовоi звiтностi (мсФз)iз застосуванням приЕципу iсторичноi собiвартостi.
Фiнансова звiтнiсть Фiнансовоi компанii е фiнансовою звiтнiстю зzгчtльного призЕачення, яка маена MeTi задовольнити потреби користувачiв, якi не можуть вимагати складати звiтнiсть згiдно зikнiми iнформацiйними потреба-пли. Метою фiнансовоi звiтностi е Еадання iнформацii про
фiнансовий стан, фiнансовi результати дiяльностi та грошовi потоки, яка е корисною дJUI  широкого
кола користрачiв у разi прийняття Еими економiчних рiшень.

2.2. Валюта подання звiтностi та функцiональна валюта, сryпiнь округлення
ВаЛЮТа ПОДаННЯ ЗВiТНОСТi ВiДПОВiдае функцiональнiй валютi, якою 

" 
rnouluronulo"u* . Фiнансова

звiтнiсть складеЕа у тисячах | ривень, округлених до цiлп,rх тисяч.



..3. Припущення про безперервнiсть дiяльностi
I Jя фiнансова звiтнiсть була пiдготовлена на ocHoBi припущення про безперервнiсть дiяльностi,
вiдповiдно до якого реалiзацiя активiв i погашення зобов'язань вiдбуваеться в ходi звичайноi
дiя,-тьностi. Фiнансова звiтнiсть не включае коригування, якi необхiдно було б провести ts тому
вI rпа,] к} ,, якби Фiнансова компанiя не могла продовжити I Iровад} кення фiнансово-господарськоi
: iя_rьностi вiдповiдно до принципiв безперервностi дiяльностi.

3, ocHoBHi засади органiзацii облiку та облiковоi полiтики Пiдприсмства
3.1. CyTTcBi облiковi полiтлlки

Облiкова полiтика *  це KoHKpeTHi принципи,
при виборi облiкових полiтик Фiнансова компанiя
актуальною на дату скJIадання фiнансовот звiтностi.

Прийнята облiкова полiтика кП кФIНАНСоВА компАнIЯ (ЖИТло-IНВЕСТ))
застосовуеться послiдовно для ilналогiчних операцiй, iнших подiй та )rMoB, якщо тiльки конкретний
мсФЗ спецiально не вимагатиме або не дозвоJuIтиме розподiл статей за категорiями, дJuI  яких
можуть застосовув жися рiзнi облiковi полiтики.

звiтним перiодом е кurлендарний pik, тобто перiод з 01 оiчня по 31 грудня звiтного року,
Функцiональною вЕtлютою вважаеться 1краiЪська гривня.
ЗГiДНО З ЧаСТинОю 4 cTaTTi 11 Закону Украiни вiд | 6.07.1999 року Jф 996-хIV кпро

бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в УкраiЪi>  фiнансова звiтнiсть складена за формами,
встановленими цеЕтральним органом виконавчоi влади, що забезпечуе формування державноi
фiнансовоi полiтики iз застосуванням мiжнародних стандартiв. Перелiк та назви форм фiнаноовоi
звiтностi кП (ФIнАнСоВА компАнUI  кЖИТЛо-IнВЕСТ) вiдповiдають встаноtsленим
нп(с)БО 1 кЗагальНi вимогИ до фiнанСовоi звiтНостi> . АналiЗ витрат, визнаних у прибутку або
збитку, здiйснюеться з використанням класифiкацiт, заснованоi на функцii витрат, i на виконання
вимоГ п, l05 мсБО 1 кПоданНя фiнансоВоi звiтностi>  у Примiткtж розкриваеться структура витрат
за характером.

представлення грошових потокiв вiд операцiйноi дiялъностi у фiнансовiй звiтностi
здiйснюеться iз застосуванням прямого методу, згiдно з яким розкрива€ться iнформацiя про
ocHoBHi кJIаси валових надходжень | рошоВих коштiв чи валових виI Iлат | рошових коштiв.
Iнформацiя про ocHoBHi види ваJIових грошових надходжень та валових грошових вигIлат
формусться на пiдстазi облiкових записiв.

Тривалiсть операцiйного цикI Iу кП кФIНдНСоВд компднUI  кЖИТЛо-IнВЕСТ)
прийнято вважати рiвною 12 мiсяцям.

Нел,tаmерi altbH i акmuвu.

Нематерiальнi активи облiковуються
кНематерiа_пьнi активи> > .

i вiдображаються у фiнансовiй звiтностi згiдно МСБО 38

Нематерiальними €tктивЕlп4и визнаються HeMoHeTapHi активи, якi не мають матерiа-пьноi
форми, можутЬ буги iденТифiкованi i угримуються компанiею протягом перiоду бiльше 1 року для
виробництва' торгiвлi, В адмiнiстративних цiлях або передачi в оренду iншим особам.
нематерiальний актив визЕаеться, якщо е ймовiрнiсть отримання майбутнiх економiчних вигiд та
собiвартiсть активу можна достовiрно оцiнити.

Нематерiальнi активи первiсно оцiнюються за собiвартiстю, яка включае BapTicTb придбання i
витрати пов'язанi з доведенням нематерiальних активiв до експлуатацii.

об'екти нематерiальних активiв в кI I  кФIНдНСоВд компднUI  кЖИТЛо-IНВЕСТ)
класифiкуються за окремими групzll\ 4и:

_ права на знаки ToBhpiB i послуг



..3. Пришущення про безперервнiсть дiяльностi
Щя фiнанСова звiтнiсть була пiдготовлена на ocHoBi припущеншI  про безперервнiсть дiяльностi,
вiдповiцно до якого реалiзацiя активiв i погашення зобов'язань вiдбуваеться в ходi звичайнот
дiяльностi, Фiнансова звiтнiсть не вкJIючае коригуванЕя, якi необхiдно було б провести в тому
випадку, якби Фiнансова компанiя не могла продовжити провадження фiнансово-господарськоi
дiяльностi вiдповiдно до приЕципiв безперервностi дiяльностi.

3, ocHoBHi засади органiзацi'i облiку та облiковоi полiтики Пiдприемства
3.1. Суггсвi облiковi полiтики

Облiкова полiтика - це KoHKpeTHi принципи,
при виборi облiкових гrолiтик Фiнансова компанiя
актуальною на дату складаЕшI  фiнансовот звiтностi.

Прийнята облiкова полiтика кП (ФIНАнсоВА комI IАнIя (ЖИТло-IНВЕСТ)
застосовуеться послiдовно для аншIогiчних операцiй, iнших подiЙ та умов, якщо тiлъки конкретний
мсФЗ спецiально не вимагатиме або не дозвоJuIтиh,Iе розподiл статей за категорiями, дJuI  яких
можуть застосовув атися рiзнi облiковi полiтики.

звiтним перiодом е к.rлендарний pik, тобто перiод з 01 сiчня по 31 грудня звiтrrого року.
Функцiональною вitлютою вважаеться ykpaiHcbka гривня.
ЗГiДНО З ЧаСТИноЮ 4 cTaTTi 11 Закону Украiни вiд 16,01.1999 року Nэ 996-xlv < про

бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в YKpaiHi>  фiнансова звiтнiсть скJIадона за формами,
встulI Iовленими цеЕтрatльI Iим органом виконавчоi влади, що забезпечуе формуванЕя державноi
фiнансовоi полiтики iз застосуванЕям мiжнародних стандартiв. Перелiк та назви фор*  фiнансовоiзвiтностi кП (ФIНАнСоВА компАнIя (ЖИТЛо-IНВЕСТ) вiдповiдають встаI IовлеI Iим
нп(с)БО 1 кЗага-гtьНi вимогИ до фiнанСовоi звiтНостi> . АналiЗ витрат, визнаних у прибlтку або
збитку, здiйснюсться з використанням класифiкацiт, заснованот на фlтlкцiт витрат, i на виконання
вимоГ п, l05 мсБО 1 < ПоданНя фiнансоВоi звiтностi>  у Примiтках розкриваеться структура витрат
за характером.

представлення грошових потокiв вiд операцiйноi дiяльностi у фiнансовiй звiттrостi
здiйснюеТься iЗ застосуваНням rrряМого метоДу, згiднО з якиМ розкриваеться iнформаuiя про
ocHoBHi кJIаси вщIових надходжень грошових коштiв чи валових виплат грошових коштiв,
Iнформаuiя про ocHoBHi види ваJIових грошових надходжень та вшIових грошових виплат
формуеться на пiдставi облiкових записiв.

Тривалiсть операцiйного цикJIу кП кФIНАНСоВА компднUI  кЖИТЛо-IнВЕСТ)
прийнято вважати рiвною 12 мiсяцям.

Нелtаmерi апьнi акmuвu.

нематерiальнi активи облiковуються i вiдображаються у фiнансовiй звiтностi згiдно мсБо 38
кНематерiальнi активи).

Нематерiа,пьними активulN,Iи визнаються HeMoHeTapHi активи, якi не мають матерiальноi
форми, можутЬ буги iденТифiкованi i утримуЮться компанiею протягом перiоду бiльше 1 ро,.у до,
виробництва, торгiвлi, в адмiнiстративних цiлях або передачi в ореЕду iншим особапr.
нематерiальний актив визнаеться, якщо е ймовiрнiсть отримання майбутнiх економiчних вигiд та
собiвартiсть активу можна достовiрно оцiнити.

Нематерiальнi актиВи первiснО оцiнюються за собiвартiстrо, яка включае BapTicTb придбання i
витрати пов'язанi з доведенням нематерiальних активiв до експлуатацii.

об'екти нематерiальних активiв в КП кФIНдНСоВд компднUI  кЖИТЛо-IНВЕСТD
класифiкуються за окремими групами:

- I Iрава на знаки ToBaPiB i послуг



- EtBTopcbкi та cyмiжHi з ними права;
- iяmi нематерiа_пьнi активи.
Наступнi витрати на Еематерiальнi ч} ктиви збiльшують ik собiвартiсть, якщо:
- icHye ймовiрнiсть що цi витрати призведугь до генерування активом майбутнiх економiчних

вигод, якi перевищать його початкове оцiнений piBeHb ефективностi;
_ якщО витратИ можливО достовiрно оцiнити i вiднести на вiдповiдний актив.
Якщо подаltьшi витрати на нематерiальний tжтив необхiднi для пiдтримаЕня первiсноТ

ефективностi активу, воЕи визнtlються витратами перiоду.
Нематерiальнi активи €lп{ ортизуються прямолiнiйним методом протягом очiкуваного строку ikексплуатацii.

Нарахування амортизацii починаеться з мiсяця, наступного за мiсяцем вводу в екс,,луатацiю.
на звiтну дату lIeМaTepia-TrbHi активи облiковуються за первiсною вартiстю з врчжуванням

можливого знецiнення згiдно МСБО З6.

OcHoBHi засобu

Фiнансова компанiя визнае матерiальний об'ект основним засобом, якщо BiH утримуеться зметоЮ використанЕЯ ix У процесi своеi дiяльностi, нацання послуг, або для здiйсненняадr,riнiстративних i соцiально-культурЕих функцiй, очiкуваний строк корисного використання
(екстшryатацii) яких бiльше одЕого року та BapTicTb яких бiльше 6000 грн.

OcHoBHi засоби кП (ФIнАнСоВА компАнIя кЖИТЛо-IНВЕСТ) облiковуються iвiдображаоться у фiнансовiй звiтностi вiдповiдно до МСБО 16. 
" vvJlt^ vDJl\

ocHoBHi засоби облiковуються за об'екталци. об'екти основних засобiв класифiкlтоться вoKpeMi групи, Готовi до експлУатацii об'екти, якi планують використовувати в складi основнихзасобiв, до моменту початку експлуатацii облiковуються в складi класу придбання, але не введення
в експлуатацiю основних засобiв.

Придбанi ocHoBHi засобИ оцiнюютьСя за первИнноЮ вартiстю, яка вкJIючае в себе BapTicTbпридбання i Bci затрати пов'язанi з доставкою i доведенням об'екта до експлуатацii.
Пiсля визнаI Iня активом, об'ект основних засобiв облiковуеться за його собiвартiстю MiHycбудь-яка нiжопичена амортизацiя та будь-якi накопиченi збитки вiд зменшоЕшI  корисностi.
Строк корисного використЕlння по ГрУпаIчI  однорiдних об'ектiв основI Iих засобiв визначаетьсякерiвництвом Фiнансовоi компанii за окремим розпоряджеЕням.
Нарахування аN{ ортизацii по об'ектам основних засобiв здiйснюеться за прямолiнiйним

методом, з врахуванням строку корисного використання цього об'скта.
Нарахування амортизацiТ основних засобiв почиЕасться з мiсяця, наступного за мiсяцем вводУв експлуатацiю.

Витрати на обслугов)rвання,
перiоду по Mipi ix виникнення.

експлуатацiю i ремонт осЕовних засобiв списують Еа затрати

BapTicTb сугтевих оновлень i удосконалення осЕовних засобiв капiта_тliзуеться. Якщо призмiнi одЕого iз компонентiв складних об'ектiв основних засобiв виконанi } мови визнання
матерiального активу, то вiдповiднi витрати додаються до балансовоi BapTocTi складного об'екту, аоперацiя по замiнi розгJIядаеться як реалiзацiя (вибуття) старого комtrонента.

Запасu

ОбЛiК i ВiДОбРаЖеШUI У фiНаНСОвiй звiтностi запасiв здiйснюеться вiдповiдно до мсБо 2((Jапаси)).

Собiвартiсть придбаних в TpeTix осiб запасiв скJIадаеться з
витрат, безпосередньо пов'язаних з ix придбанням.

. ля оцiнки вибугтtrзапасiв застосовуеться метод ФIФо.

BapTocTi придбання i iнших



ЗапасИ оцiнюютЬ за меншоЮ з такиХ двох велиЧин: собiвартiсть та чиста BapTicTb реалiзацii.трапспортно-заготiвельнi витрати не облiковуються окремо i включаються безпосередньо:о собiваргостi запасiв.

Грошовi коlаmu mа ix еквiваlенmu
ГРОШОВi КОШТИ Та ix еКВiВаЛеНТИ можугь утримуватися, а операцii з ними проводитися ввrцiоншьпiй-

Еr< ВiВаЛеНТИ | РОШОВИХ КОШТiВ - це KopoTкocTpoкoBi, високолiквiднi iнвестицii, якi вiльнокоЕвертуються У вiдомi суми | рошових коштiв i яким притамашIий незначний ризик змiниBapTocTi.

Грошовi кошм та ix еквiваленти визнаються за умови вiдповiдностi критерiям визнанттяактиваN{ и.

первiсна та подarльша оцiнка грошових коштiв та ix еквiвалентiв здiйснюеться засправедливою вартiстю, яка дорiвнюе ik номiнальнiй BapTocTi.
У разi призЕачення НБУ в банкiвськiй ycTaHoBi тимчасовоi адмiнiстрацii або прийняття НБУрiшення про лiквiдацiю баrткiвськоi установи та вiдсутностi ймовiрностi повернення грошовихкоштiв, визнаЕня ix як активу припиняеться i вiдображаеться у складi збиткiв звiтного перiоду.

Фiн ан с о в i iH сmрулленmu

Визнання, оцiнка, поданЕя та розкриття iнформацii щодо фiнансових iHcTpyMeHTiBздiйснюеться у вiдповiдностi до вимог мсБО З2 < Фiнансовi iнструменти: поданнrI  iнформацii),мсФЗ 7 кФiнансовi iнстррtенти: розкриття iнформацii), МСФЗ 9 кФiнансовi iнструменти)).
ПiДПРИеМСТВО ЗаСТОСОВУе МСФЗ 9 почина:очи з 01 сiчня 2018 р. ретроспективно, згiдно змсБо 8 коблiковi полiтики, змiни в облiкових оцiнках та помилки), з виняткЕlI \4и, передбаченими

ПУНКТаN'IИ 7'2'4-7'2'26 i7,2,28, МСФЗ 9 Не ЗаСТОСОВУеться до об'ектiв, визнання яких уже булоприпинене Еа

дату першого застосування.
ПiдприемСтво визнае фiнансовий актив або фiнансове зобов'язання тодi й лише тодi, коливоI Iо стае стороною договiрних положень щодо iHcTpyMeHTa.
Пiдприемство припинrIе визнання фiнансо"о.о * rruy тодi й лише тодi, коли:
- спливае строк дiТ договiрних прав на грошовi потоки вiд такого фiнансового активу; або- Пiдприемство передае договiрнi rтрава I Iа одержчш{ IuI  грошових потокiв вiд такого

фiнансового активу; або
- Пiдприемство зберiгае за собою договiрнi права на одержzшшI  грошових потокiв вiд такого

фiнансового активу, але бере на себе договiрне зобъв'язання виплачувати грошовi потоки одIомуабо кiльком одержувачам.

Пiдприемство припин,Iе визЕання фiнансового зобов'язання (або частини фiнансовогозобов'язання) тодi й лише тодi, коли воно погашаеться: тобто тодi, коли зобов'язання, передбачене
договором, виконано або анульоваI Iо, або коли сплив TepMiH його виконаншI .

рiзниця мiж ба,lrансовою вартiстю фiнансового зобов'язання (або частини фiнансовогозобов'язання), яке було погатrlено або передtше iншiй cTopoHi, 
"u "".rrrurеною 

компенсацiею,включаючи будь-якi переданi негрошовi активи або прийнятi зобов'язанЕя, визнаеться в прибуткуабо збитку.

Значна модифiкацiя упrов iснуючого фiнансового iHcTpyMeHTa або його частини (неза-пежновiд того, чи пов'язана ця змiна з фiнапсовими труднощами боржника) облiковуеться як ,,огашеЕнrIпервiсного фiнансового iHcTpyrrгe'Ta та визЕанЕя нового фiнансового iHcTpyMeHTa. .Що значнихмодифiкацiй умов вiдносяться:
- змiна коI rтрагента;

- змiна валюти фiнаfuсового iнструпrента;



- з\ { iна бi.rьш нiж на 10 О/о вiдсоткiв очiкуваного грошового потоку.

Пi:прltсrrство класифiкуе фiнансовi активи як TaKi, що нада-lli оцiнюються за

- } I  trртI iзованою собiвартiстю,
- справе:.lивою вартiстю через iнший сlкупний дохiд або
- справе.] -.lивою вартiстю через прибуток або збиток

Llасlrфiкацiя здiйснюсться на ocHoBi обох таких критерiiЪ:

- бiзнес-rtолелi суб'екта господарювання з управлiння фiнансовими активами; та
- \ 'становленими договором характеристиками грошових потокiв за фiнансовим активом.

Фiнансовий актив оцiнюеться за амортизованою собiвартiстю в разi одночасного

.] отрI I \ fання обох зазначених нижче умов:
- фiнансовий актив угримуеться в рамках бiзнес-моделi, метою якоi е утримання фiнансових

активiв для одержання договiрних грошових потокiв;

- договiрнi умови фiнансового активу генерують у певнi дати грошовi потоки, KoTpi с суто
Виплатами основноi суми та прочентiв на непогашену частку основноi суми.

Фiнансовий актив оцiнюеться за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд у разi
одночасного дотримання обох зz} значених нижче умов:

- фiнансовий актив утримусться в рамках бiзнес-моделi, мета якоi досягаеться як шляхом
ОДержання договiрних грошових потокiв, так i шляхом продажу фiнансових активiв, i

- договiрнi умови фiнансового активу генерують у певнi дати грошовi потоки, KoTpi е суто
виплатами основноi суми та процентiв на непогашену частку основнот суми.

Фiнансовий актив оцiнюсться за справедливою вартiстю через прибуток або збиток, якщо
BiH не оцiнюеться за амортизованою собiвартiстю або за справедливою вартiстю через iнший
сукупний дохiд.

Пiдприемство пiд час первiсного визнання мас право безвiдклично призначити фiнансовий
акТиВ як такиЙ, rцо оrliнюеться за справедливою вартiстю через прибуток або збиток, якщо таке

рiшення усувае або значно зменшус невiдповiднiсть в оцiнцi або визнаннi, що в iншому випадку
Виникла б при оцiнцi активiв або зобов'язань, або при визнаннi прибуткiв i збиткiв за ними на

рiзних основах.

Пiдприемство здiйснюе класифiкацiю Bcix фiнансових зобов'язань як таких, що в

подаJIьшому оцiнюються за амортизованою собiвартiстю, за винятком:

- фiнансових зобов'язань, що оцiнюються за справедливою вартiстю через прибуток або

збиток:

- фiнансових зобов'язань, що виникають у разi невiдповiдностi передавання фiнансового
акТиВУ критерiям для припинення визнання або в разi застосування пiдходу подальшоТ участi;

Пiдприемство здiйснюс перекласифiкацiю Bcix охоплених вiдповiдними змiнапtи

фiнансових активiв тодi й лише тодi, коли вона змiнюс свою бiзнес-модель управлiння
фiнансовими активами.

Я* що Пiдприемство проводить перекласифiкацiю фiнансових активiв, вона застосову€

Перекласифiкацiю перспективно, починаючи з дати перекласифiкацiТ. Пiдприсмство не rтереглядае

визнанi ранiше прибутки, збитки (включаючи прибутки або збитки вiд зменшення корисностi), або

проценти.

!ебimорська i креdumорська заборzованiсmь
Визнання, оцiнка, подання та розкриття iнформацiТ щодо торговоi дебiторськоi i торговоi

кредиторськоi заборгованостi здiйснюсться у вiдповiдностi до вимог МСБО З2 < Фiнансовi

iнструменти: подання iнформацiТ), МСФЗ 7 < Фiнансовi iнструменти: розкриття iнформацiТ> ,

МСФЗ 9 < Фiнансовi iнструменти> > , МСФЗ 15 кВиручка по контрактах з клiентами> .

При первiсному цизнаннi торгова дебiторська заборгованiсть оцiнюсться за цiною угоди у
cyMi, визначенiй вiдповiдно до вимог МСФЗ 15 < Виручка по контрактах з клiснтами), при цьому



.ооовуеться спрощення практичного характору щодо незастосування Ti коригувань, якщо в

_{ омеЕт укJIадення угоди очiкуеться, що перiод мiж поставкою i оплатою скJIаде не бiльше 12

rriсщiв.
Подальша оцiнка торговоi дебiторськоi заборгованостi здiйснюеться за аN{ ортизованою

вартiстю, якщо iнше не вимtгаеться МСФЗ 9 кФiнансовi iHcTpyMeHTD).

,Щебiторська заборгованiсть, що не е фiнансовим iHcTpyMeHToM, визI Iаеться за } мови

вiдповiдностi критерiям визнання активом, первiсно i у подапьшому очiнюеться за очiкуваною

вартiстю погашення, якщо iT включено до скjIаду поточних активiв.

Щовгострокова дебiторська заборгованiсть, що не е фiнансовим iHcTpyMeHToM, визнасться за

умови вiдповiдностi критерiям визнання активом, первiсно i у подапьшому оцiнюеться за

амортизованою BapTicTro.

Резерви пiд очiкранi кредитнi збитки за торговою дебiторською заборгованiстю

створюються на весь iI  життевий цикл i облiковуються як на рахунках резервiв з вiдповiдним

визнанням у складi iнших операчiйних витрат.

Резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки щодо дебiторськоi заборгованостi визначаеться на дату

звiтностi.

б. Розкриття iнформацiii що пiдтвердlкуе cTaTTi, поданi у звiтностi
6.1. Грошовi кошти та ii еквiваленти
Спанолt на 31 zруdня

2017 р. 2018р.

Гоmiвка

Поmочнi раryнкч в нацiональнiй валюmi 364778 125760

,Щепозumнi р(Dсункu кdо запumаннял>  в нацiональнiй валюmi

Е кв i в але нmu ер оulо BtM кошmiв

Ycbozo

loBidKoBo: заеальна сума спuсанuх (вuзнанuх вumраmамu)

,Щовidково: zpouloBi коutmu mа I x еквiваленmu, неDосmупнi dля

вuкорuсmання

6.2 .Щебiторська заборгованiсть

CmaHolut на 31 zруdня 2017 р. 2018 р.

Чuсmа сума dебimорськоi заборzованосmi за mоварu, робоmu, 2472 1484

!ебimорська забореованiсmь за розрахунксtллu з бюOuсеmом 12 18

!ебimорська забореованiсmь за вudанuмu aлaшcaJyru 0 0

hмлапоmоцп ilебimорсъка забореовслtiспъ 4 18457 5 59709

Грошовi потоки, пов'язанi iз короткостроковою дебiторською заборгованiстю, не

дисконтуються.

Ан аллiз з а б ор z о в ан о с mi з а с mр о кuу, а п о z aul ення :

Заборгованiсть iз строками погашення

Сума

.Щебimорська заборzованiсmь за mоварu, робоmu, послу?а 1484

У mому чuслi:  iз сmроком поaаutення dо 12 мiсяцiв 13

iз сmроком поaаutення 12 - 18 мiсяцiв 14



iз спtрокол.t поzаlаення 1В - 36 ллiсяцiв

I  i-l. t l t,t п о ttt о ч н а d е б imор с ь ка з аб ор zо в ан ic mь
-..- 

| ?1о.1!| , чtlс.li:  iз сmроколl поZаutення do 12 мiсяцiв

lз сmроком поaаutення 12 - 18 лtiсяцiв

iз сmроколl по?аuлення IB - 36 мiсяцiв

Iншi операцiйнi dохоdu: в m,ч.

,Щохоdu вidшкоdування суdовоzо збору :

Ycbozo iHtц tlж операцiйнuж doxodiB
Iншi опер ацiйнi вumр аmu
В m. ч, сmворення резерву cyMHiBHux борziв

Ycbozo iншаж операцiйнuх ваmраm

Резульmаm iншоi операцiйноi diяльносmi

За piK, tцо закiнчuвся 31 еруdня

!охоdu вid ompшltaHttx вiDсоmкiв

Ycbozo фiнансовtlж dожоdiв

Резул ь mа m ф i н а нс о Boi d iяi ь но сm i

l457

5ý9709

322501

10002

22720б

б.3. Поточна кредпторська заборгованiсть за розрахунками з учасниками

Зарiк, u4о закiнчuвся 3]  zруdня

2017 р. 2018 р.

п о m о чн а кр е d umор с ька з а б ор z о в ан i с mь з а р о зр axy'kaJyll,' з
учаснuкамu
Ycbozo

6.4. Щохiд вiд реалiзацii та собiвартiсть

[ОХОДИ ВiД РеаЛiЗаЦii ПРОДУкцii, ToBapiB та надання послуг визнасться в звiтному перiодi,

коли реально були реа-пiзованi товари або запловник отримав послугу у повному обсязi.

Зарiк, u4о закiнчuвся 3I  zруdня

,щохid вid вidспryплення майновtм прав (на об'екmu

буdiвнuцmва)

Щохid Bid решЬацii посJлу?

Всьоzо doxodu Bid решiзацi: i

С о б iB арmiсmь ре алiз ацii

За piK, tцо закiнчuвся 31 еруdня

С о б iB ар m i с mь р е alt Ь о в ан 1м п о слу?

В сь ozo соб iBap miсmь р е шiз ацii

6.5. Iншi операцiйнi доходи та

За piK, tцо закiнчuвся 31 еруdня

витрати, iншi доходи, фiнансовi доходи та витрати

2017 р.

1l4

J/ / J

3887

2017р.

1 597

1597

. 2018 р.

3092в

6958

37886

2018 р.

33092

33092

2018 р.

7

7

7

90бз
8492

9063

20I8 р.

21 189

21 1в9

21189

20I7 р.

33

33

33

2l8
0

218

2017 р.

8607

8607

8607



. \ : lriHicTpaTrrBHi витрати, витрати на збут, iншi операцiйнi

l,_l,r t i н i с ttt р а пt uв н i в uплр аmu
j_; : ,-b: . tt1o закiнчuвся 3I  zруdня

Ус ь о z о adMiHicmp аm uвн лN в umр аm

витрати

2017 р.
3929

3929

2018 р.
5040

5040

Склаd аdмiнiсmраmuвнllх вumр аm з а елеменmа]vru :

Зарiк, tцо закiнчuвся 31 zруdня

Маmерiальнi вumраmu

Вumраmu на персонсul

Алwорmuзацiя

Iншi вumраmu

Ус ьоzо adMiHic mраm uв н uх в аmраm

2017р.

309

27вб

44

790

2018р.

зб2

3737

133

808

5040

Ваmраmа на збуm
За piK, u,1o закiнчuвся 31 zруdня

201б р.
35б0

3560

2а17 р.
4047

4047Ycbozo

Склаd вumраm на збуm за еле^ 4енmсп,ru:

За piK, tцо закiнчuвся 31 zруdня

Маmерiальнi вumраmu

Вumраmu на персонсul

Аморmuзацiя

Iншi вumраmu

Ycbozo вumраm на збуm

2017р.

1б5

1962

25

1408

3560

2018р.

270

2622

I0l
] 054

4047

Iнtui операцiйнi ваmраmu
За piK, tцо закiнчuвся 31 zруdня

2017 р.
2I8

218

2018 р.
9063

9063ycbozo iHtui

Склаd iHulux операцiйнuх вumраm за елеменmамu:

Склаd вumраm на збуm за елеменmаJчru:

Зарiк, u4o закiнчuвся 3l zруdня

Маmерiальнi вumраmu

Вumраmu на персонаJl

Аморmuзацiя

Iншi вumраmu

Ycbozo iншuх операцiйнuж вumраm

2017р.

0

0

0

2I8

218

2018р.

0

0

0

9063

9063
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За 2018 piK було здiйснено капiтальних iнвестицiй в ocHoBHi засоби на 833 тис.грн., з них

- введено в експлуатацiю - на 83З тис.грн.

б.8. Амортпзацiя

,Щля розрахунку амортизацiТ використовуються TaKi строки корисного використання, не

менше:

Будшlки, споруди та передаваJънi присгрТ l0-20 рокЬ

Машrдита бладнаr* rя 2-5 рокЬ

Транспоргнiзасби 5ponb

iнстррлекги, црипади, iлвеrrгар (меблi) 4 роки

I Iшi 5-12 poKiB

6.9. Нематерiальнi активи

Зарiк, tцо закiнчuвся 3l zруdня 2017 р. 2018 р.

IHu.ti HeMamepialtbHi акmuвu 646 б42

Щ-пя розрахунку амортизацiТ нематерiальних активiв використовуються строки корисного

використання 3 - 5 poKiB.

б.10. Запаси

За piK, tцо закiнчuвся 31 еруdня 2017 р. 2018 р.

сuоовuна i маmеоiалu
65 5в

Купiвельнi напiвфабрuкаmu mа вuробu

комплекmуючi

0 0

Варmiсmь прйбанttя rншi немаmерiальнi

акmuва

Залишок на 01.01.2018 року 646

Придбання

Вибуло за piK 4

Власнi розробки

Вибуггя або декласифiкацiя у призначенi для продажу

Iнше (вказати)

Залишок на З | .| 2.201 8 року 642

Наржована аморmuзацiя Iншi HelпamepiallbHi

акmавu

Залишок на 01.01.2018 року 629

Нараховано за piK 7

Вибуло за piK 4

Залишок на З1,| 2.201 8 року бз2



запаснi часmuнu

поmочнi бiолоziчнi акmuвч

3901 55

б.11. Капiтал

Зарiк, uуо закiнчuвся 3I  еруdня

Сmаmуmнuй капimал

Станом на початок та кiнець звiтного

територiальнiй громадi м. Киева

б.12. I rшri коrr,пrонеrrш вI Iаснош клпfuапУ

Зарiк, u4о закiнчuвся 31 еруdня

Резервнuй капimал

!оdаtпковй аслаd енй капimал

Iнuмй d оd аmковuй кап i mall

Разо"ц

року частка в

20l7 р.

б45000

статутному капiталi

2018 р.

645000

Еалежить

2017 р. 2018 р.

38324 зв9бб

0g
1 92342 197353

230666 BBlg
Резервний капiтал у розмiрi - це частина нерозподiленого прибутку Фiнансовоi компанii,

який був створений вiдповiдно до закоЕодавства Украiни.

б.13. Нерозподiлений прибуток i дивiденди
За piK, tцо закiнчuвся 31 zруdня

?алuuлок на почаmок перiоdу

Прuбуmок за перiоd

,Що оцiнка н е о б ор оmнuх акmuв iB

Iншi змiнu

Залuuлок на кiнець перiоdу

6.14. Поточнi зобовпязання

3а piK, tцо закiнчuвся 3I  zруdня

Зйореоваttiаrь послпснспьнtл< апt mоварiв (робim, поацz)

Заборzованiсmь за omplt| ymHtпvlu вid покупцiв aBqHcalau

Попючнi зобов'язанttя зh розрвзlнt< ачиа з:

2017 р.

0

2637

0

0

0

2018 р.

0

б417

0

0

2017 р.

7

7

2018 р.

5J

82
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- . .f.^ iiепlо.\ l

- Ji спlр(uувслlня

- з ollryamu працi

- зучаснuксLvlu

- поmочнi забезпеченwt

- iHuti поmочнi зобов'язання

Рпзом

6.15. Податок на прибуток

Зарiк, ар закiнчuвся 31 еруdня

Поmочнuй поdаmок на прuбуmок

Вumраmu з поmочно2о поdаtпку на прuбуmок

Bcbozo

406

0

13

0

273

167989

168695

2017 р.

1678

0

23

0

503

9в4lб

100757

2018 р.

1 423

l 423

7. Розкриття iншоi iнформацii

7.1. Операцii з повrязаними сторонами

,Що пов'язаних cTopiH або операцiй з пов'язаними сторонами належать:
1) пiдприемства, якi прямо або опосередковано контролюють або перебувають пiд

контролем, або ж перебувають пiд спiльним контролем рzlзом з Пiдприемством;
асоцiйованi компанii;

спiльнi пiдrриемства, у яких Пiдприемство е контрольованим учасЕиком;
члени провiдного управлiнського персоЕztлу Пiдприемства;
близькi родичi особи, зазначеноiв 1) та4)
компанii, що контролюють Пiдприемство або здiйснюють суrтевий вплив, або мають

суттевий вiдсоток голосiв у Пiдприемствi;

програ^ 4и виплат по закiнченнi трудовоi дiяльностi працiвникiв пiдприемства або
iншого суб'скта господарювання, який е пов'язаною стороною Пiдприемства

у 2018 роцi ма;rи мiсце операцii з t lленчlми провiдного управлiнського персоналу в
частинi розрахунКiв, пов'язаних З оплатою працi. Нарахрання оплати працi керiвнику
ФiнансовоТ компанii здiйснювалось в межах Контракту б/н вiд 08.06.2015р., iншим членаN{
провiдного управлiнського персоЕалу - згiдно колективного договору та нiU{ вних положень
про оплату працi Фiншrсовоi компанii.

7.2. YMoBHi зобов'язання та невизнанi KoHTpaKTHi зобовоязання

Фiнансова компанiя не мае умовних активiв i зобов'язань, а також i невизнаних контрактних

зобов'язань.

7.3. Суловi процеси

Фiнансова компанiя е вiдповiдачем у судових спорaж про стягнення заборговаrrостi.
проте на звiтну дату вiдсугнi пiдстави вважати, що в результатi цих спорiв виникЕе
потенцiйНий обов'яЗок сплатити кошти TpeTiM особам у сумах бiльших нiж Ti, що були
визнанi в ба_шансi.

КП кФIНАнсовА компАНUI  кЖИТЛо-IнвЕсТ)) е позивачем у судових сllорах
про стягнення заборгованостi. Проте на звiтну дату вiдсутнi пiдстави ввЕDкати, що в
результатi цих спорiв виникне потенцiйний обов'язок TpeTix осiб сплатити кошти.

59
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7.4. Ризики

7 .4.1. Креди:гний ризик
Фiнансова компанiя усвiдомлюе, Що iнвестицiйна дiяльнiсть пов'язана з ризиками 1

BapTicTb Iмстих активiв у мiнливому ринковому середовищi може суттево змiнитись

унаслiдок впливу суб'ективних та об'ективних чинникiв, вiрогiднiсть i напрям впливу яких

заздалегiдь точно передбачити неможпиво. До таких ризикiв вiднесено кредитний, ринковий

та ризик лiквiдностi. Ринковий ризик включае валютний ризик, вiдсотковий та iнший

цiновий ризик.
Управлiння ризиками Фiнансовою комI Iанiею здiйснюеться на основ1 розумlння

причин виникнення ризику, кiлькiсноi оцiнки його можливого впливу на BapTicTb чистих

активiв та застосування iнстрlментарiю щодо його пом'якшення,

Кредитний ризик ризик того, що одЕа сторона контракту про фiнансовий

iHcTpyMeHT не зможе виконати зобов'язання i це буде причиЕою виникнення фiнансового

збиткУ iншоi сторони. КредитниЙ ризиК I IритаN4анЕий такиМ фiнансовИм iHcTpyMeHTulI \4, ЯК

поточнi та депозитнi рахунки в банках, облiгацii та дебiторська заборгованiсть,

основним методом оцiнки кредитних ризикiв Фонду е оцiнка кредитоспроможностi

контрагентiв, для чOго використовуються кредитнi рейтинги та будь-яка iнша доступна

iнформацiя щодо ix спроможностi виконрати борговi зобов'язання.

7.4.2. Ринковий ризик
Ринковий ризик - це ризик того, що справедлива BapTicTb або майбуrнi грошовi

потоки вiд фiнансового iHcTpyMeHTa коливатимуться внаслiдок змiн ринкових цiн, Ринковий

ризик охопJIюс три типи ризику: iнший цiновий ризик, ва-rrютний та вiдсотковий, Ринковий

ризик виникае у зв'язку з ризиками збиткiв, з)мовлеЕих коливаннями цiн на акцii,

вiдсоткових ставок та валютних KypciB,

Iнший цiновий ризик - це ризик того, що справедлива BapTicTb або майбутнi грошовi

потоки вiд фiнансового iHcTpyMeHTa коливатимуться внаслiдок змiн ринкових цiн (oKpiM тих,

що виникають унаслiдок вiдсоткового ризику чи ваJIютного ризику), незалежно вiд того, чи

спричиненi вони тмнниками, характерними для окремого фiнансового iHcTpyMeHTa або його

eMiTeHTa, чи tмнникzlми, що вI Iливають на Bci подiбнi фiнансовi iнструменти, з якими

здiйснюються операцii на ринку
Ваrпотний ризик - це ризик того, що справедлива BapTicTb або майбутнi грошовt

потокИ вiд фiнансового iHcTpyrlreHTy коливатимуться внаслiдок змiн ва,rrютних KypciB,

Для упраВлiннЯ ваJIютниМи ризикаN{ и Фiнансова компанiя контролюе частку активiв,

номiнованих в iноземнiй ва; lютi, у загальному обсязi активiв.

Вiдсотковий ризик - це ризик того, що справедлива BapTicTb або майбутнi грошовi

tIотоки вiд фiнаrrсового iHcTpyMeHTa коливатимуться внаслiдок змiн ринкових вiдсоткових

ставок. Фiнансова компанiя усвiдомлюе, Що вiдсотковi ставки можуть змiнюватись, i це

впливатиме на справедливу BapTicTb Iмстих активiв,

усвiдомлюючи значнi ризики, пов'язанi з коливaшнями вiдсоткових ставок у

високоiнфляцiйному середовищi, якg е властивим дJIя фiнансовоi системи Украiни,

Фiнансова компанiя контролюе частку активiв, розмiщених у боргових зобов'язаннях у

нацiональнiй валютi з фiксованою вiдсотковою ставкою,

1 .4.3. Ризик лiквИностi
ризик лiквiдностi - ризик того, що суб'ект гос1rодарювання матимо труднощl в ходl

виконання зобов'язань, гrов'язаних iз фiнансовими зобов'язаннlIми, що погашаються I IUUIхом

поставки грошових коштiв або iншого фiнансового активу. Фiнансова компанiя не

наражаеться на значнi ризики лiквiдностi, оскiльки його зобов'язання перед учасникtlми

обмежуються наявними активами.

.Щля управлiння ризиком лiквiдностi ФондУ контролюються обсяги лiквiдних активlв,



,

якi \ { o,ri} -rb бlтI t KoHBepToBaHi у грошовi кошти упродовж п'яти днiв.

дналiз активiв та зобовrязань за строками ix погашення

8. Розкриття iнформацii щодо майна, яке перебува€ в управлiннi
KpiM фiнансовоi звiтностi щодо власного майна КП кФIнАнсовА компАнIя

кЖИТЛо-IНВЕсТ), фiнансовою компанiсю облiковуються кошти, переданi устЕIновниками

Фондiв фiнансрання булiвництва (ФФБ), за якими Нацiональнiй KoMicii, що здiйснюе

державне регулювання у сферi ринкiв фiнансових посл} ,г подаеться < < Баланс щодо майна, що

перебувае в управлiннЬ станом на 31 грудня 2018 року.

Станом на 02 сiчня 2018 року у Фiнансовiй компанii функuiонувало 10 ФФБ (вилу А)

житлових булинкiв. Протягом року - створено 2 ФФБ. Закрито - 1 ФФБ,

Таким чином, протягом 2018 року у КП (ФIНАнсовА коМпАнUI  кЖИТЛо-

IHBECT) функцiонувало 11 ФФБ. Щля кожного з цих фондiв затвердженi Правила фонду

фiнансування будiвництва. Згiдно з вимогами зазначених правил Фiнансовою компанiею

укладено договори з забудовникаNdи про органiзацiю спорудження об'сктiв булiвниuтва та

договори з довiритеJUIми про ylacTb у Фондах фiнансування булiвництва.

ведення бухга_тrтерського облiку коштiв, що перебрають в управлiннi ФФБ та джерел

I х рворення здiйснюеться Фiнансовою компанiею вiдповiдно до вимог законодавчих та

нормативних aKTiB, що регулююТь данi питання, згiдно з вимогtlми Правил фонду

фiнансування будiвництва з використанням програмного забезпечення

7.5. Подii пiсля звiтноiдати
Пiсля звiтного перiоду не вiдбувtulись

коригування фiнансовоi звiтностi та можуть

прийнятi на ocHoBi цiеi фiнансовоi звiтностi.

,Щиректор

головний б

подii, якi мають суттевий обсяг i вимагають

впливати на економiчнi рiшення користувачiв,

BiKTop ПОГРЕБНОЙ

Маргарита ЧУПРУН

31.12.2017 р. 31.12,2018 р.

менlае нiэю 5

dHiB

бiльuле нiэю 5

dнiв

Jчrенutе Hiuc 5

dHiB

бiльше нiэtс

5 dнiв

Гроuловi коtаmu mа ixHi

еквiва,ценmu

lепозumu 354500 60000

Iншi акmuвu

усьоzо акmuвiв 354500 б0000

Поmочнi зобов'язання*

Розрuв (акmuвu lvtiHyc

зобов'язання)
354500 60000
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о* -- /
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